Celfe zone est concernée par des inondations du Rougeval et du Tanon, les occupations et utilisations du sol
peuvent étre soumises a interdiction, limitation et/ou prescriptions.

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

. les constructions a usage d’habitation et de dépendances sauf cas visés a l'article 2

. les constructions destinées a la fonction d'entrepdt sauf celles visées & I'article 2

. les constructions destinées a I'industrie

. les constructions destinées a I'exploitation agricole

. les installations classées pour la protection de I'environnement.

. les caravanes isolées

. les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a la réception des
caravanes.

. les habitations légeres de loisirs

. les parcs résidentiels de loisirs

. les parcs d'attraction,

. les dépéts de vehicules (véhicules neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités
. les travaux ayant pour effet de détruire un éiément du paysage identifié par le P.L.U.

. les affouillements et exhaussements du sol sauf cas visés a l'article 2

ARTICLE UL2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

. les constructions & usage d’habitation et de dépendances exclusivement destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, et la sécurité des
équipements collectifs de la zone

. les constructions destinées 4 la fonction d’entrepéts liées a une activité de loisirs

. les affouillements et exhaussements du sol liés a la fonction de la zone

ARTICLE UL3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toutes occupations et utilisations du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou a la destination de
I''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent
difficiles la circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Les accés des riverains sur RD sont subordonnés a la réalisation d’aménagements particuliers tenant compte de
l'intensité du trafic et de la sécurité de la circulation.

- VOIRIE
Les voies automobiles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privés et aux véhicules des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménageéres)
de faire aisément demi-tour.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau collectif

de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT
La commune étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte et épuration), le raccordement des
constructions au(x) réseau(x) de collecte est obligatoire.

- EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront infiltrées ou stockées directement sur la parcelle par tous les dispositifs appropriés (puits
perdus, drains de restitution, fosse ou noue...) et pourront étre utilisées a d'autres usages (arrosages des jardins,
lavage, ... sauf création de plans d'eau).

Des dispositions a I'échelle de plusieurs parcelles, style bassin de rétention, sont également autorisées.

En cas d'impossibilité technique de pouvoir infiltrer les eaux pluviales sur l'unité fonciére, celles-ci devront étre
rejetées dans le réseau collectif pluvial lorsqu'il existe.

Des aménagements spécifiques (stockage des eaux pluviales) visant a réguler le débit avant rejet vers le réseau
collecteur pourront étre demandeés.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la
limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

ARTICLE UL5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UL6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

¢ “8.1. Les constructions devront étre édifiées en recul ou en limite

6.1.1. De I'alignement des voies automobiles
6.1.2. Du recul d'alignement indigué au plan

K £6§2. En cas de transformation ou d’extension portant sur une construction existante et ne respectant pas les régles
‘précédentes, 'implantation peut se faire dans le prolongement de la dite construction.

| 8.3, Les ouvrages techniques et/ou constructions qui sont nécessaires au fonctionnement des services publics
. peuvent s’implanter en limite ou en recul des voies et emprises publiques.

ARTICLE UL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. La construction contigué a une ou plusieurs limites séparatives de 'unité fonciére est autorisée.

7.2. Toute construction en recul par rapport a une de ces limites doit étre en tout point a une distance de cette
limite au moins égale & 3 métres.

Aucune construction ne pourra étre édifiée a moins de 10 m des berges des cours d'eau.

7.3. En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant pas les régles
précédentes, I'implantation peut se faire dans le prolongement de la dite construction.

7.4. Les ouvrages techniques et/ou constructions qui sont nécessaire au fonctionnement des services publics
peuvent s'implanter en limite ou en recul des limites séparatives.
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ARTICLE ULS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE UL9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE UL10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription

ARTICLE UL11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Fagades

11.1.1. La construction devra étre traitée en un nombre limité de matériaux et de couleurs.
Les fagcades des immeubles en magonnerie doivent étre crépies et enduites a moins qu'il ne s'agisse de
matériaux de parement.

11.1.2. La mise en ceuvre de matériaux naturels sera privilégiée pour les constructions a vocation
d‘équipements publics sportifs et de laisirs.

11.1.3. Les matériaux de gros ceuvre non destinés a étre laissés bruts (parpaings, briques, placoplatre)
devront étre enduits.

11.2. Aires de stockage

11.2.1. Les aires de stockage nécessaires au fonctionnement des activités seront masquées a la vue,
traitées en continuité et en harmonie avec l'architecture du béatiment.

11.3. Clotures

11.3.1. La hauteur des cldtures est limitée a 2 m et devront étre traitées en dispositifs & claire-voie sauf
pour les aires de stockage.

ARTICLE UL12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements aménagés a l'intérieur des propriétés ou sur des
terrains situés a proximité immédiate.

ARTICLE UL13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1. Les nouvelles plantations doivent étre d’essences locales variées.
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SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.

1 SECTION IV - CONDITIONS D'AMENAGEMENT

ARTICLE UL15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pas de prescription.

ARTICLE UL16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors d'une opération d'aménagement, d’'une création de voirie, un aménagement de voirie ou de réseaux, la pose
de fourreaux en attente devra étre prévue.
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